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ГОДИШНА ПРОГРАМА

ЗА УПРАВЛЕНИЕ И РАЗПОРЕЖДАНЕ С ИМОТИ -

ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ НА ОБЩИНА ЗЕМЕН

ЗА 2026 г.

І. ОБЩИ ПОЛОЖЕНИЯ

Общинската собственост е базата, върху която всяка община изгражда своята дейност и своята политика. 
Управлението и разпореждането с общинската собственост са едни от най-значимите функции на общината и Общинския бюджет. 
Годишната програма за управление и разпореждане с имоти - общинска собственост е разработена на основание разпоредбите на чл.8, ал.9 от Закона за общинската собственост и Наредба за общинската собственост. 
Програмата има отворен характер в своята реализация, позволяващ гъвкавост при нейното изпълнение и може да се актуализира през годината в зависимост от конкретните условия и нормативната уредба. 
Основният принцип при управлението и разпореждане с имоти общинска собственост трябва да е съобразен с чл.11 ал.1 от Закона за общинската собственост, където законово са регламентирани принципите за нейното управление, а именно “в интерес на населението в общината, съобразно разпоредбите на закона и с грижата на добър стопанин”. 
Придобиването, управлението и разпореждането с недвижими и движими имоти – собственост на общината се извършва под контрол на Общински съвет, съобразно разпоредбите на закона и на Наредба за общинската собственост на Общински съвет - Земен. 
Основният ангажимент на Община Земен е да стопанисва и да се грижи за имотите публична общинска собственост, като добър стопанин, в предвид важната им функция за цялото население в Общината. Освен от собствени средства, залегнали в бюджета, нов момент в поддръжката и реконструкцията им е усвояването на средства от европейските фондове и други програми. За да може Община Земен да участва в такъв вид програми, е важно тя да е финансово стабилна и обезпечена. Тук е важната роля на доброто управление на общинска собственост, което носи приходи в общинския бюджет чрез събиране на наеми, приходи от продажби, право на строеж, такси и др. 
При всички случаи, когато Общински съвет-гр. Земен и Кметът на Общината действат и се разпореждат с имоти и части от имоти, общинска собственост, в условията на обвързана компетентност – чл. 35, ал. 3 и ал. 4, чл. 36, ал.1, т. 1, 2 и 3 от Закона за общинската собственост, § 42 от ПЗР на ЗИ на ЗОС, чл. 15, ал. 5 и чл. 17, ал. 5 от ЗУТ и §8 ,ал. 2, т. 1 и ал. 3 от ПР на ЗУТ, е необходимо имотите и частите от имоти, предмет на разпореждане или придобиване, да са включени поименно в Програмата.
 По влезли в сила подробни устройствени планове за инженерни мрежи и съоръжения, ще се учредяват сервитути по Закона за енергетиката на енергийните предприятия и по Закона за електронните съобщения – на предприятията, предоставящи електронни услуги и/или мрежи. 
Настоящата програмата отразява намеренията на Община Земен за управление и разпореждане с имоти – общинска собственост през 2026 г. тя съдържа: 
1. Описание на имотите, които общината има намерение да предложи за предоставяне под наем, за продажба, за учредяване на ограничени вещни права. 
Предмет на настоящата програма са недвижимите незастроени и застроени жилищни и нежилищни имоти, общинска собственост, които са на пряко управление и разпореждане на общинския съвет и кмета на общината и са предназначени за отдаване под наем и продажба, отстъпване право на строеж, предоставяне за  безвъзмездно ползване, както и имотите, които Общината ще апортира като участие в търговски дружества (при наличие на  такива)         

ІІ. ПРОГНОЗА ЗА ОЧАКВАНИТЕ ПРИХОДИ И НЕОБХОДИМИТЕ РАЗХОДИ, СВЪРЗАНИ С ПРИДОБИВАНЕТО, УПРАВЛЕНИЕТО И РАЗПОРЕЖДАНЕТО С ИМОТИ - ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ
     
   ОЧАКВАНИ ПРИХОДИ

А. От управление на имоти – общинска собственост

	№ по ред
	
                   Вид дейност
	Прогнозен резултат в евро

	1.
	Отдаване под наем на помещения и терени
	21 000

	2.
	Отдаване под наем на земеделска земя
	46 000

	
	
Всичко от управление на имоти – общинска собственост

	67 000



Б. От разпореждане с имоти – общинска собственост

	№ по ред
	
                   Вид дейност
	Прогнозен резултат в евро

	1.
	Продажба на сгради
	22 000

	2.
	Продажба на земя
	51 500

	3.
	От публично – частни партньорства 
	-

	
	
Всичко от разпореждане с имоти – общинска собственост

	
73 500

	
	ВСИЧКО ПРИХОДИ / А+Б/
	140 500



НЕОБХОДИМИ РАЗХОДИ

	№ по ред
	
                   Вид дейност
	Прогнозен резултат в евро

	1.
	За технически дейности/заснемане, скици и др./
	3 800.00

	2.
	За оценки от независим оценител
	1 800.00

	3.
	За обявления 
	1 500.00

	4.
	Други разходи
	 1 000.00

	
	                                             
              ОБЩО:
	
8 100.00



III. ОПИСАНИЕ НА ИМОТИТЕ, КОИТО ОБЩИНАТА ИМА НАМЕРЕНИЕ ДА ПРЕДЛОЖИ ЗА ПРЕДОСТАВЯНЕ ПОД НАЕМ, ЗА ПРОДАЖБА

 А.Имоти, които община Земен има намерение да предостави под наем

	/При постъпване на искания до кмета на Община Земен  за предоставяне под наем на имоти общинска собственост от страна на физически и юридически лица се процедира по реда на чл.14 от ЗОС и чл.23 от Наредба за общинската собственост/ 

1. В град Земен:
	№ по ред
			
Описание на имота

	1.
	3 броя гаражи гр. Земен, ул. „Цар Асен”, № 11, находящи се в УПИ VI, кв. 33	

	2.
	гр. Земен, ул. „Цар Асен” № 11, Лекарски кабинет на първи етаж в сградата на Поликлиника - 

	3.
	гр. Земен, ул. „Цар Асен” № 11, Лекарски кабинет на първи етаж в сградата на Поликлиника - 

	4.
	гр. Земен, ул. „Цар Асен” № 11, Стоматологичен кабинет на първи етаж в сградата на Поликлиника

	5.
	Ателие № 2, находящо се първи етаж в сграда с магазини и ателиета за услуги на ул.“Земенски манастир“ № 20 гр. Земен, ПИ 531а , кв. 15 – ЗП – 19.31 кв.м.

	6.
	Басейн към стадион гр. Земен, намиращ се в местност „Боището“, гр. Земен.




2. Земеделска земя по чл.19 oт ЗСПЗЗ
/при постъпване на искания до кмета на Община Земен за предоставяне под наем на земи по чл.19 ЗСПЗЗ от страна на физически и юридически лица се процедира по ЗСПЗЗ /:

	№ по ред
			
Описание по землища

	1.
	с. Беренде – 540.000 дка.

	2.
	с. Блатешница - 430.000 дка.

	3.
	с. Враня стена  - 100.000 дка.    

	4.
	с. Габров дол – 160.000 дка.

	5.
	с. Горна Глоговица – 100.000 дка

	6.
	с. Горна Врабча - 180.000 дка.

	7.
	с. Дивля -  480.000 дка.

	8.
	с. Долна Врабча – 50.000 дка.

	9.
	с. Елов дол – 120.000 дка.

	10.
	с. Жабляно  – 50.000 дка.    

	11.
	гр. Земен- 360.000 дка.

	12.
	с. Калотинци – 100.000 дка.

	13.
	с. Мурено – 120.000 дка.

	14.
	с. Одраница – 140.000 дка.

	15.
	с. Падине – 20.000 дка.

	16.
	с. Пещера – 150.000 дка.

	17.
	с. Раянци – 80.000 дка.

	18.
	с. Смиров дол – 200.000 дка.

	
	             
 ОБЩО: 3 380.000 дка.






Заб.: Списъка може да бъде актуализиран през годината. 

Б. Имоти които Община Земен има намерение да продаде по ЗОС /Закона за общинската собственост/ 

	1. 
	Сграда Обор с къща за гледачи на 1 етаж, ЗП 530 кв.м., находяща се в бивш стопански двор на с. Еловдол

	2. 
	Жилищна и стопанска сграда /полуразрушени/, находящи се в ПИ 376, гр. Земен, ул. „Пещерско шосе“ № 6 и ПИ 376 с площ 480 кв.м.

	3. 
	Училище със ЗП 120 кв.м. и прилежащ терен, представляващ УПИ I, кв. 28 по плана на с. Беренде с площ 2700 кв.м.

	4. 
	Едноетажна сграда /бивша ветеринарна лечебница/ със ЗП 90 кв.м. и прилежащ терен, представляващ УПИ VI, кв. 13 по плана на с. Дивля с площ 1450 кв.м.

	5. 
	УПИ VI-42, кв. 5 с площ 700 кв.м. по плана на с. Блатешница, отреден за жилищно строителство

	6. 
	УПИ XVIII-42, кв. 6 с площ 530 кв.м. по плана на с. Блатешница, отреден за жилищно строителство/суперфиция/

	7. 
	УПИ XI-24, кв. 2 с площ 1000 кв.м. по плана на с. Блатешница, отреден за жилищно строителство/суперфиция/

	8. 
	УПИ VI, кв. 19 с площ  840 кв.м. по плана на с. Еловдол, отреден за жилищно строителство



Заб.: Списъка може да бъде актуализиран през годината. 

     IV. ОПИСАНИЕ НА ИМОТИТЕ, КОИТО ОБЩИНАТА ИМА НАМЕРЕНИЕ ДА ПРЕДОСТАВИ ЗА БЕЗВЪЗМЕЗДНО УПРАВЛЕНИЕ

	1.
	Помещение с площ 8.00 кв.м, находящо се на 3 (трети) етаж в Сграда, построена  в Поземлен имот 543, кв. 28 по ПУП на гр. Земен, одобрен със Заповед РД-4-9/1985 год., административен адрес на сградата: гр.Земен, п.к. 2440, ул. «Христо Ботев» 3, застроена площ на сградата 336 кв.м, брой етажи 1, предназначение: Административна, актувана с АПОС № 659/21.03.2012 г., съседи на помещението са: запад-улица с о.т.67-68, юг-стая № 8, изток-коридор, север – УПИ V-540.



Заб.: Списъка може да бъде актуализиран през годината. 

            Имотите и вещите – публична общинска собственост, които са престанали да имат предназначение по чл.3, ал.2 от ЗОС, се обявяват за частна общинска собственост на основание чл. 5, ал. 4 от Наредба за общинската собственост. Годишната програма за управление и разпореждане с имотите – общинска собственост се актуализира с имотите - частна общинска собственост и на същото заседание Общински съвет може да разглежда предложения за разпореждане 

ІV.ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

[bookmark: _GoBack]Настоящата програма за управление и разпореждане с имоти – общинска собственост в Община Земен през 2026 г. се приема на основание чл.8, ал.9 от Закона за общинската собственост.
 По своята същност тя е отворен документ и може да се актуализира през годината.
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